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AUTURKSTA BENAICAZAR

PROTOCOLIZACION-DEL +7#/

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL
"CONDOMINIOS EL INCA"

_ CUANTIA INDETERMINADA .17 ! :
CAPITULO PRIMERO: Del Conjunto.-

Art. 1l.- El Conjunto Habitacional "Condominics E1 Inca, se en
uentra ubicado en la Avenida dé’los Granados s/n, Parrogquia --
haupicruz de esta ciudad dé Qulto 'y estd constituido por: a)

76 blogues de 5 pisos, cada uno, con 2 departamentos por piso,

odos destinados a vrv1enda y de los cuales 2 estidn destlnados

2 vivienda de conﬁer]es, los: que ‘estdn ubicados en la planta ba
Ja o primer piso de 1los bloques #s. l y 76. _

Fb) 1 bloque de 2 pisos con un total de 11 locales destinadqs -
al comercio y otro para supermercado. i
;C) Un bloque de 2 plsos de locales destlnados ‘a serv1c1os comu 
ales, tales como: guarderla, sala de coPropletarlos, aula.mﬁrﬁ

tlple, admlnlstrac1on, retén pOlICIEl etc. ¥y en el cual esta

incluido un local para farmac1a. s

d) EL Conjunte tiene 224 esta010namientos (o] parqueaderoa a: veﬂ:

derse 1ndependlentemente de los departamentos.

c1on comlin, los detallados en el cuadro de alicuotas que se_profﬁ
tbcollzan 1ndependlentement$'en esta misma fecha ¥y en la mlsma_ U
Notaria. t ' : % e
La ubicacién, superf1c1e, linderos y més caracteristlcao de ca~;;
da departamento constan de los planos aprobados por el I. Munl-y'

~cipio de Quito Yy que se protocolizan junto con el presente Reglq

mento y la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal.

Art. 8.- Son bienes comunes y sujetos a la administracidn co -
; mGn los indicados en el Art. 3 de la Ley de Propiedad Horizon -
Ctal y singularmente los siguientes: el terreno sobre el que se
levanta el 0013unto, las estructuras del mismo, los vestibulos,
puertas de acceso, escaleras, cerramlentos, losa de cubierta, -
instalaciones generales de agua, energia eléctrica y desagues,

la cisterna, los ductos de basuras v ventilacién; los patios, =
jardines y demds espacios verdes, y, en general, los. necesarlos

para la existencia, seguridad y solldez del Conjunto y los que  f;
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ermitan o mejoren el uso y goce de todos y cada uno de los bie
es propios.

APITULO SEGUNDO: Administracién y Coordinacidn.-
3 LT

J"

-La adm1n15trac16n, conservaclon y reparacidn de 105 =

ienes comunes vy la coord1nac10n de los intereses partlculares

se havd a través de’ los SJgu1entes Srganos: Asamblea de Copro—_
PIEtaPIOS, Presidente v Admlnlstrador.

CAPITULO TERCERO: De la Asambléé de Copropietarios.-

Art. 5.~ La Asamblea, formada por los copropletarlos leaalmen—;

€ convocados y reunldos,'es el maxlmo organlsmo en la admlnls
tracidn, conservacidn v reparacmon de los bienes comunes y en'+
la coordinacidén de los 1ntereses partlculares, y sus dec151ones

arrendatarlos Vo, en general;-

medlante comun10301on escrlta a cada propleta

rio en el d0m1c1110 que seﬁale para el efecto o en el departa f?

‘mento o local de su propledad con un minlmo de 48 horas de an-.
ticipaciédn. -

Art. 7.- Los copr0pletarlos podran asistir a las Asambleas por|

si o por medio de representantes. La representacidn se hard --

por carta si fuere conferida a faﬁor'de otro=copropietario; ca-.
SO contrario, se requerird de poder notarial legalmente otorga=:
do.

Art. B8.- La Asamblea serd pre51d1da por el Pre31dente, v actua f
ré como Secretario el Administrador.

Art. 9.— Las resoluciones de la Asamblea se tomaran pDP mayo
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08 votos en blanco y las abstenciones se sumardn a la mayoria,
én caso de empate dirimird el Presidente.

e entiende por voto el valor proporcional a la alicuota,

rt. 10.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea las deter-

inadas o que se determlnaren en la Ley de Propiedad Horizontal

su Reglamento y, ademds, las s;gulentes:

Elegir al Presidente y designar al Administrador, fijando -

el monto de sus cauciones y la remuneracidn del segundo.

Resolver en Segunda instancia los conflictos entre copropig

tarios o entre &stos vy el Admlnlstrador, Yy en primera ins -

tancia los que se ‘Presenten entre 1os copropietarios y el
Presidente. :

Interpretar el presente Reglamento.
vt Ll: Cuando 1la

Ley requlera de unanlmldad o de una mayo
a determinada para

14 resoluclén ‘de un asunto ¥y no se lograre

unir la Asamblesn o el nimero de votos exlgldo, se enviara una

municacidn esecrita a cada propletavto exponlendo el asunto y
S requerimientos dé 1la Ley y pldlendoles una de01815n sobre
MlSmO-

Si dentro de los dlez dlas 51gu1entes a la fecha d'

rara que la de0151on es. aflrmatlva.:

T 12, Las. de0151ones dékla Asa"blea podran ser apeladas an.f”

> un Juez de lo Clv1l por los copropletarlos que representen'
1 menos un 25% del total de allcuotas;

o por el copropletarlo
ue estime gue ha sido gravemente perjudlcado con la resoluc1on,
deblendo el Juez resolver. lo pertinenteé una vez oid

as las partes
CAPITULO CUARTO:

Del Presidente y.del Administrador.-

13.- E1 Presidente, elegido cada afio de entre los copro- -

Pletarios, es el representante legal,

judicial y extrajudicial-
Mente del Conjunto,

y tendri las~fabﬁltades necesarias para to-

do acto o contrato, debiendo obtener autorizacidn previa de 1la

samblea para suscribip contratos que pasen de S/. 15.000,00

(QUINCE MIL SUCRES) o para otorgar poderes generales o espec1a--
es. E -

1l Presidente esti obligado:

A cobrar por via ejecutiva las cuotas segfin lo dispheS?g
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en los Arts. 13 y 15 de la Ley de Propiedad Horizontal.

b) A contratanp el seguro establecido en el Art.
Ley.

‘ h
I
¢) A vigilar las labores del Administrador y velar por la armo

16 de la misma

nia entre los copropietarios y entre &stos y el Admlnlstra—
dor,

1

resolviendo sus conflictos de primera instancia.
Art. 14.- E1 admlnlstrador; de51gnado por’ la Asamblea cada aﬁo,
podrd ser cualquier persona v sera encargado de la administracidn
conservacidn y reparaclon de los bienes comunes y de aquellos =

servicios que fije’ la Asamblea. Estara sujeto a las leyes labo _f/ =

.rales ¥y singtilarmente a los Arts._zﬂl ¥ siguientes del_Codlgq ff'

Sus deberes y atrlbuclones :8on. los determlnados en

la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento las Ordenanza

'un1c1pales, el presente Reglamento y las resoluciones de la.

rt. 16. El Administrador reemplazara al Presidente en caso

e falta, ausencia, enfermedad o ;mped;mentos temporales_no-ma_
yores de un mes. :

APITULO QUINTO: De 103 COpPOpletarlOS;f:

os dueﬁos de los departamen
08 y sus deberes y atrleClOﬁeS son los determlnados en la Ley

rt. 17.- Los copropletarlos son

de Propiedad Horlzontal ¥ su Reglamento, asi como en. el presen—5;ﬂ i
te Reglamento y en las resolu01ones de la Asamblea. i puia |
:speclalmente estan obligados al pago de los gastos de conserva' i' }Ew
01on, reparacidn, administracidn y mantenimiento de los bienes | e
¥ servicios comunes, asi como al pago de la prima de seguro, ‘en
Proporecién a las alicuotas que corresponden a los locales: de --
Propiedad exclusiva. Dichas cuotas deberdn satlsfacerse dentro
de los cinco primeros dias de cada mes y .por adelantado, o den- “fﬂ

tro del plazo prescrito por la Asamblea de' copropletarlos, en -
8u caso.

En caso de mora. deberan pagar el interés'legal m511m

Permitido, sin perjuicio de 1la suspenslon de servicios y 63 la

dccidn judicial correspondiente.

CAPITULO SEXTO: Del uso y goce de los Bienes.-



a) .

e)
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Los bienes propios se utilizar&n exclusivamente para vivien
da o comercio, en su caso, y los comunes seglin su destino -
opdinario. Por lo tanto no podrdn utilizarse los departa -
mentos para negocios u otros fines, ni los locales comercia
les para vivienda, y los biemes comunes para otras activida
des que no sean los adecuados a su naturaleza.

Los bienes propios y comunes Selufflizarén sin afectar los
bienes que pertenezcan a otres copropietarios y sin pertur-
bar el usoc legitimo de“los demés.

En ningn caso podrdn utilizarse 1los bienes propios y comu-
nes en actividades peligrosas para la seguridad, solidez ¥y
salubridad del Conjunto o de sus habitantes, O en las que -
perturben su tranquilidad o afecten la armoniosa conviven -
cia. '

Los copropietarios no podrédn hacer modificaciones en la dis
tpibucibén de los locales de propiedad exclusiva que afecten
la estructura del respectivo blogue o del Conjunto, en ta -
les casos requerirdn el consentimiento undnime de todos los
copropietarios, el mismo que se protocolizard en una de las
notarias del Cantdn y se lo inécribiri en el Registro de la
Propiedad. Los copropietarios, en cualquier caso, deberén
comunicar al Administradce de su deseo de realizar modifica
ciones en su departamento o local, a fin de que éste consta
te si ellas afectan o no a la estructura. ¥

Los copropietarios quedan prohibidos de realigar aumentos -
de edificacidén en ningin sentido, ni horizontal ni vertical
ni tampoco hacer modificaciones en las fachadas, para reali-
sar esta clase de obras serd necesario el consentimiento u-
nadnime de los copropietarios que, como en el caso del lite-
ral anterior, deberd protocolizarse e inscribirse.

Los copropietarios mno podrédn poner avisos O anuncios, ni --
instalar toldes o vieeras, sin autorizacidn de la Asamblea
de copropietarios. Tampoco podré&n colgar ropa, alfombras,
etc. en las ventanas ¥y fachadas, con excepcidn de los gi——=
tios expresamente sefialados para ‘el efecto.

Igualmente les estd prohibido sacudir el polvo desde las ==

eufls
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ventanas o limpiar alfombras y otros artefactos golpeando -
contra las paredes exteriores.

g) El uso de letreros profesionales en la fachada, ventanas y
Ootros bienes comunes, asft como el uso y colocacidn de corti
N&s y percianas de distinto color al acordado por la Asam -
blea de copropietarios queda exXpresamente prohibido a los -
copropietarios.

h) Les coprepietarios estin prohibidos de tener eén sus respec-
tivos locales o en los blenes -eomunes animales de ninguna
clase.

i) Los copropietarios estdn obligados a permitir la entrada del
Administrador del Conjunto a sus respectivos locales, a fin
de que Este pueda cumplir sus labores.

i) No se podrian usar los vestibulos, escaleras u otros bienes
.comunes para reuniornes o almacenamiento de muebles.

k) Los copropietarios tienen derecho al libre acceso a sus res
pectivos locales y a los lugares de control o manejo de las
instalaciones por necesidades exclusivas de sus locales y en

- unidén del Administrador. .

1) Los copropietarios usardn de los blenes propios y comunes sin

causar ruidos que perturben la tranquilidad y vida normal -

del Conjunto. *

m) Los copropietarios tienen derecho a instalar una antena co-
min y conectar a ella sus antenas de radio y televisidn ci-
flendose a la resolucidn de la Asamblea y a las indicaciones
del Administrador.

. CAPITULO SEPTIMO: Disposiciones Generales.-

Art., 19.- Los arrendatarios, empleados del servicio domé&stico
¥ en general todos los que usaren de Bienes Propics y comunes -
~€stardn sujetos a este Reglamento.

Art. 20.- En todo lo no previsto en este Reglamento se upllca-

*&8 el Reglamento de la Ley de PPOpledad Horizontal dlctado por o €

el Ejecutivo.

= BN
Art. 21.- . Los juicios que se originen por violacidn de las dis; o |

Ps
osiciones del presente Reglamento, asi como los que se reléb;0~/

J'

€n con la propiedad horizontal de este Conjunto, se tramlxgranlA
-""./.
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en juicio verbal sumario.
CAPITULO OCTAVO:
Art. 22.«

Disposiciones Transitorias.-

eonservacidn, mantenimiento ¥ reparacidn de los bienes comunes,

las que seran fijadas por la Mutualista de acuerdo a la alicuo-
ta de cada local de pfopiedad exclusiva.

En caso de mora los copropietarios pagardn dichas cuotas con el

recargo del maximo interés legal permitido, sin perjuicioc de --

las acciones que correspondan a la Mutualist

day de la suspen =--
5idn de servicios,

asi como de la facultad de la Mutualista de
declarar vencido el plazo del préstamo y demds obl
copropietario.

s 15/!;‘[)

RAZON ¢

igaciones del

- Hoy, en el Registro de Escrituras delicas\a}mifbargq;ﬂ

‘a peticidn de la.Asociacién-Mutu&lista~de-A

horro'y”Cféditb:ﬁaféz
| £ 00 | . e 2
la Vivienda"Sebastidn de Benalcdzar", protocolizo en siete (7) fo-
Jas dfiles el Reglamento Interno de Copropiedad d31 ConjuntefHébi_

tacional "CONDOMINIOS EL INCA" de Propiedad de la Asociacién'mutua—

lista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Sebastidn defBanalqé-

zar'; juntemente con los planos y 1la Declaratoria_de Propied&d;Hp-

1f'rizontal, en la escritura de Constitucidn de la Propiedad HOriicﬁ-

- tal de esta fecha,.-

Quito, a 23 de Enero de 1.978

EL NOTARIO DECIMO QUINTO DEL CANTON QUITO,
- N iy by
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